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1. OHJEEN TARKOITUS

Rakentamistapaohje on asemakaavan maarayksia taydentava ja tarkentava
suositus alueen rakentamiseksi. Tavoitteena on, ettd asuinalueesta muodos-
tuu viihtyisd, omaleimainen, mutta kaupunkikuvallisesti yhtenainen, paikallis-

ta identiteettia tukeva asuinalue, jossa on tilaa myds yksildllisille ratkaisuille.

2. SANTILAN ALUEEN YLEISLUONNE

Alue on paédosaltaan entista Santilan kappalaisen kiinteiston peltoaluetta.
Alue rajautuu ympardiviin asuinalueisiin; pohjoisessa ja idassa matalahkosti
rakennettuihin omakotitaloalueisiin, lannessa kappalaisen pihapiiriin ja sen
pohjoispuoleiseen maatilan talouskeskukseen ja etelassa kerrostaloaluee-
seen. Santilan vanhan kappalaispappilan rakennukset ovat asemakaavalla
suojeltuja.

Alueella on paikoitellen runsasta puustoa, jota kaavan tavoitteena on sailyt-
tad . Suurehko laskuoja virtaa alueen eteldosassa ité — lansisuuntaisesti,
ojan varressa kulkee 20kV sahkdlinja ilmajohtona.

-

limakuva lounaasta (Kuva: Laitilan kaupunki)

Maaston korkeuskayréat.

AN

Maasto on muodoltaan suhteellisen tasaista; maanpinnan korkeus vaihtelee
valilla + 16,00 - +19,00 mpy. Etelaosan laskuojan varrella maasto on n.
+15,00 tasossa. Maapera Geologisen tutkimuskeskuksen karttatietojen pe-
rusteella on alueen pohjoisosissa moreenia ja eteldosissa savikkoa. Korttel
406 sijoittuu harjumaastoon. Alueelle, etenkin savikkoalueelle, suositellaan
tarkemman pohjatutkimuksen tekoa.

Moreeni

Savi / hiesu

harju

- F = [3 Jd

Ote maaperakartasta (Kartta: Geologinen tutkimuskeskus).
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3. ALUETTA KOSKEVIA MAARAYKSIA

3.1.Asemakaavamaaraykset

Alueella on voimassa Keskusta 2. alueen asemakaavan muutos ja laajennus
(KV 20.12.2004 868). Tama ohje koskee kuvan aluerajauksen mukaisesti
korttelien 402, 403, 405 ja 410 AO-2 —alueita. Seka korttelia 406, joka on AP-
aluetta.

Asemakaavamaaraykset:

AO-2 : Erillispientalojen korttelialue. Olemassa olevaa puustoa tulee tonteilla
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

AP: Asuinpientalojen korttelialue.

VL: Lahivirkistysalue.

Suurin sallittu kerrosluku: lu¥%z (Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi).

Rakennusoikeus: Tehokkuusluvulla e=0,15 ja e=0,20. AP-alueella e=
0,25.

pp: Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu / tie.

Alueen siséiset asuntokadut ovat pihakatuja. Autopaikkoja jarjestetaan AO-
ja AP-alueilla 2AP/ asunto.

SELVENNYKSIA KASITTEISIIN

Ullakkokerros: Kerrosala:
Padaosin julkisivun ja vesikaton Kerrosalaan lasketaan paaasial-
y leikkauslinjan maarittaman tason lisen kayttotarkoituksen mukai-
ylapuolella oleva tila. set tilat, kerrosala lasketaan
] ulkoseinien ulkopintojen mu-
kaan.
Kerrosalaan ei lasketa alle

1,6 m matalampia tiloja, eika
P 8.0 B avoterasseja.
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Asuinhuone:

a) vahimmaiskoko (huoneala) on 7m?2.

b) Ikkunan valoaukon tulee olla vahintaan
1/10 huonealasta.

¢) huonekorkeus vahintaan 2,5m (pienta-
lossa vahintaan 2,4m), vahaisessa
osassa voi olla vahintdan 2,2m.
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3.2.Maaraykset asuinrakennusten energiatehokkuudesta

Ympéristoministerio on asettanut tavoitteet rakennusten energiankulutuksen

vahentamiseksi. Tavoitteita tullaan kiristimé&éan v. 2012, samalla kun siirry-

tdan rakennuksen kokonaisenergiankulutukseen perustuvaan séaatelyyn.

Suomessa rakennusten energiatehokkuutta ohjaavat monet maankaytto- ja

rakennuslakiin perustuvat rakentamisméaarayskokoelman osat:

e Al Rakentamisen valvonta ja tekninen tarkastus

A2 Rakennuksen suunnittelijat ja suunnitelmat

A4 Rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohje

C3 Rakennuksen lammoneristys (Annettu 19.6.2007)

C4 Lammoneristys (Lammonlapaisykerroin, eli U-arvo kertoo, kuinka

paljon lamp6a siirtyy rakenteen lapi sisalta ulos yhden asteen lampétila-

eron vallitessa. Yksikkdna W/m2K.)

e D2 Rakennusten sisdilmasto ja ilmanvaihto, méaéraykset ja ohjeet 2010
(Annettu 22.12.2008)

e D3 Rakennusten energiatehokkuus, maaraykset ja ohjeet 2010 (Annettu
22.12.2008)

e D5 Rakennuksen energiankulutuksen ja lammitystehontarpeen laskenta
(Annettu 19.6.2007)

( Suomen Rakentamismaarayskokoelma: www.ymparisto.fi > Maankaytto ja

rakentaminen).

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava erillisella energiaselvityksella, etta

rakennushankkeessa noudatetaan annettuja minimivaatimuksia rakennuk-

sen energiatehokkuudesta. Energiaselvitys siséltaa yleensa seuraavat tar-

kastelut (ks. RakMK osa D3)

e rakennuksen lampdhavién maaraystenmukaisuus

ilmanvaihtojarjestelmén ominaissahkéteho

rakennuksen l[Ammitysteho

arvio kesaaikaisesta huonelampétilasta ja tarvittaessa jaahdytysteho

energiankulutus

rakennuksen energiatodistus.

Laki ja asetus rakennuksen energiatodistuksesta tulivat voimaan vuoden
2008 alussa. Niiden taustalla on EU:n direktiivi rakennusten energiatehok-
kuudesta. Energiatodistus vaaditaan kaikilta uudisrakennuksilta. Todistuksen
antaa paasuunnittelija. (LaAhemmin tietoa saa osoitteesta
http://energiatodistus.motiva.fi/ )
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Talotyyppien nykyiset maaritelméat energiatehokkuuden mukaan (Lahde

ja suora lainaus: www.motiva.fi):

Méaaritelmissa kaytetyt KWh- lukemat ovat laskennallisia ja kuvaavat normaa-
livuoden lammitysenergiantarvetta.

e Matalaenergiatalo

Matalaenergiatalo kuluttaa lammitysenergiaa Eteld-Suomessa alle 60
kWh/brm?2 vuodessa ja Pohjois-Suomessa alle 90 kWh/brm2 vuodessa. Uusi-
en rakentamismaaraysten ohjeiden mukaan matalaenergiarakennusta suun-
niteltaessa tulisi laskennallisten lampdhavididen olla enintaan 85 % raken-
nukselle maaritetysta vertailulampodhaviosta.

e Passiivitalo

Passiivienergiatalo ei yleisen maaritelmén mukaan tarvitse lainkaan lammitys- eikéa
jadadhdytysenergiaa. Suomen ilmastossa ei vield paasta kustannustehokkaasti sellai-
seen tasoon, jossa lammitysté ei lainkaan tarvita. VTT:n maéritelman mukaan passii-
vitalo tarvitsee lammitysenergiaa Eteld-Suomessa noin 20 kWh/brm? vuodessa ja
Pohjois-Suomessa noin 30 kWh/brm2 vuodessa.

¢ Nolla- ja plusenergiatalo

Nollaenergiatalo tuottaa uusiutuvaa energiaa vahintddn saman verran kuin se kulut-
taa uusiutumatonta energiaa. Plusenergiatalo tuottaa energiaa vuositasolla enemman
kuin se kuluttaa.
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4. RAKENTAMISTAPAOHJEET

4.1.Energianlahde
Santilan alueella on mahdollisuus (sekd kaupungin ensisijainen toivomus)
liittya Laitilan Lamp6 Oy:n tuottamaan kaukolampoverkostoon. Lisa- ja vara-
energianlahteina suositellaan kaytettavaksi mm. varaavaa tulisijaa ja/tai uu-
siutuvia energianlahteita.

4.2.Rakennuksen sijoitus tontilla
Rakennukset sijoitetaan rakennusalojen sisapuolelle siten, ettd asuinraken-
nukset sijaitsevat vahintdan 4m paassa tontin rajoista. Rakennusalan puit-
teissa, naapurin suostumuksella seké palomaarayksia noudattaen, voi talo-
usrakennuksen sijoittaa lahemmaksi kuin 4m tontin rajasta. Kellarin voi ra-
kentaa silloin kun perustusolosuhteet sen sallivat, mutta kellariin ei voi sijoit-
taa kerrosalaan laskettavia tiloja.

Edullisimmat ilmansuunnat, joihin asuinrakennuksen tulisi avautua ovat
kaakko, etela ja lounas. Aurinkoenergian hyddyntamiseksi paras ilmansuunta
on eteld ja siitd 15° poikkeamat. Rakennus sijoitetaan tontilla siten, etta
paaosa ikkunoista avautuu lAmpimaan ilmansuuntaan. Ikkunoiden sijoituk-
sella pyritddn maksimoimaan paivanvalon saanti sisétiloihin, jolloin vahenne-
taan lisavalaistuksen tarvetta.

IlImansuunnat huomioidaan sisétilojen sijoittamisessa; lepo ja varastot - vii-
led, oleskelu - lammin, tyd — valoisa, jne. Lampiman sisatilan ja kylman
ulkotilan valiin suunnitellaan tiloja, jotka toimivat lampévydhykkeind, naita
ovat mm. tuulikaapit, terassit, katokset, lasikuistit ja talvipuutarhat.
Rakennusten ja oleskelupihan sijoittamisessa tulee kiinnittd& huomiota paitsi
ilmansuuntien edullisuuteen ja ndkymien muodostumiseen myds yksityisyy-
den turvaamiseen omalla tontilla sek& naapurin kiinteistossa.

Rakennusten perustus, sokkelikorkeudet seka sisalattiatasot sovitetaan ton-
tin olemassa oleviin maaston muotoihin ja korkoihin, tonttimaan pengertamis-
ta ja tayttda tulee valttaa, myds tonttien rajoilla maan pinnan luonnolliset
korot tulisi sailyttaa. Auton sailytyspaikka sijoitetaan varjoisaan/ viileaan koh-
taan.

Jatesadilio/t sijoitetaan lahelle katua mieluiten autotallin yhteyteen tai erilli-
seen aitaukseen siten, ettd sekajatesailidé on sujuvasti huollettavissa kadulta
kasin. Lajitellun jatteen kerayspiste on Laitilan keskustassa mm. K-Marketin
luona.

Liitteen 1. havainnepiirros nayttaa rakennusten suositeltavat sijoituskohdat.
Asuinrakennus ja talousrakennus on mahdollista rakentaa myds yhdeksi
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kokonaisuudeksi ja havainnepiirroksen ehdottamaan sijoitukseen voi tehda
muutoksia tontilla sailytettdvan puuston tai muun sdilytettdvan ominaisuuden
perusteella, télldinkin on huomioitava sijoituksen sopivuus naapurikiinteistén
rakennuksiin ja etté yksityisen piha-alueen muodostuminen turvataan.

Kasvillisuudella ja piharakennuksella luodaan suojavyéhy-
ke naapurien vdlille, samalla piha rajataan rakennuksin
kylmiin ilmansuuntiin pndhden.

T Pohjoinen

Asuinrakennus ja piha avataan lampi-
miin ilmansuuntiin.

et - 4\
Pl
P

Rakennuksen sovittaminen sisalattiatasojen avulla tontin
maaston muotoihin ja ominaispiirteisiin.
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4.3.Rakennusten muoto

Kahden eri kattokaltevuuden mukaisia ratkaisuja:

Rakennusoikeuden kayttdminen: Kaikkea tontin rakennusoikeudesta ei

saa kayttaa pelkastaan asuinrakennukseen vaan osa rakennusoikeudesta S R VA
varataan talousrakennuksia varten. Asuinrakennuksen ollessa [uY% - 2 ¢ Ny ) _ /,//75// S
kerroksinen, siihen suositellaan kaytettavaksi enintdédn 70% rakennusoikeu- #A 7 as 1 | ‘ e 75 | T
desta. Jos asuinrakennus rakennetaan 1-kerroksisena, rakennusoikeudesta ' ' T

kaytetdan asuinrakennukseen enintddn 60%. — — : 1=

8.0 | ! 6.4 ! 8.0

Rakennusten lukumaara: Tontille rakennetaan enintdan kolme rakennusta.
(Rakennelmat eivat sisally lukumaaraan).

Rakennusten kerrosluku: Asuinrakennus 1luYz, talousrakennus 1.
Korttelin 402 tontilla 8 ja korttelissa 405 (Alue 2. sivun 8 kuvassa) asuinra-
kennuksen kerrosluvun tulee olla 1u%a.

Rakennuksen muoto: Rakennuksen energiataloudellisuuden kannalta on
hyva, jos tilat ryhmitellaéan keskusmuurin ymparille ja rakennuksen ulkovai-
pan pinta-ala suunnitellaan mahdollisimman pieneksi.

Rakennuksien arkkitehtuurissa pyritaan moderniin iimeeseen. Talousraken- Kerrosluvulla 1ub rakennetus-
nus ja autotalli tai —katos rakennetaan mittasuhteiltaan siroksi, valtetaan
ylikorkeita ja suuria rakennuksia. Autotallien pariovet jaotellaan mieluummin
pystysuuntaan kuin vaakasuuntaan (vaakasuunta korostaa leveytta).

sa rakennuksessa valon voi
tuoda ullakkokerrokseen raken-
nuksen pitkalta sivulta esim.
kuvan esittdaman ratkaisun avul-
la (ns. frontoni).

Katto: Asuinrakennuksen kattomuoto on harjakatto.

Kattokulma (ks. sivu 8. kuva):

Alueella 1. Kattokulma 1:2 tai 1:3

Alueella 4. Kattokulma 1:1,5, 1:2 tai 1:1

Muilla tonteilla: 1:1,5 tai 1:2.

Véahaisissa rakennuksen osissa voi kayttda myds muuta kattokulmaa.

. Esimerkki raystasrakenteesta,
jossa ei ole kaytetty leveita
raystéslautoja. /Arkkitehti Bruno
Erat.

Talousrakennuksen kattomuoto on harja- tai lapekatto, kattokulma on sama
kuin paarakennuksessa, paitsi lapekatossa kaytetdan loivempaa kattokul-
maa: 1:2 - 1:3. Lappeen tulee laskea kadun lahella kadulle pain.

Raystaat: Avoraystaat, rakennetaan keveina.
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4.4.Rakennusten julkisivumateriaalit ja varit
Materiaalit:

Viereisen kuvan mukaisin rajoituksin sallitut julkisivumateriaalit ovat sile&
rappaus ja pysty- tai vaakasuuntainen julkisivulaudoitus seka korttelissa 406
punatiili ja alueella 1. tiili.

Alue 1.:Katajamaentien lahella, jossa on tiilirakenteisia 1-kerroksisia
asuinrakennuksia, julkisivulaudoitus suositellaan tehtéavaksi vaa-
kasuuntaisena, vaihtoehtoisina julkisivumateriaaleina ovat tiili ja siled
rappaus. Kattokulma talla alueella voi olla 1:2 tai 1:3. Kerrosluku talla
alueella mielelldaan vain 1.

Alue 2.: Korttelin 402 tontilla 8 ja korttelissa 405 kaytetdan pys-
tysuuntaista julkisivulaudoitusta (Santilan vieressa). Kerrosluvun talla
alueella tulee olla 1u%.

Alue 3.: Korttelissa 406 julkisivumateriaalina on sallittu punatiili, jota
kevennetaan valkoisilla puupanelointialueilla. Vaihtoehtoisena jul-
kisivumateriaalina on vaakasuuntainen julkisivulaudoitus.

Alue 4.: Julkisivumateriaaleina sallittu julkisivulaudoitus ja sile& rap-
paus. Kattokulma talla alueella voi olla 1:2, 1:1,5ja 1:1.

Huom. lomalaudoitusta kaytettdessa, se suositellaan tehtavaksi "negatiivise-
na” rimalaudoituksena, ei kahden laudan lomalaudoituksena. Julkisivulaudoi-
tuksessa tavoitellaan modernia ilmetta.

Sallitut katemateriaalit: saumattu, maalattu pelti, tiili, betonitiili ja kattohuo-
pa.

Varit:

Ulkomaaleina on suositeltavaa kayttaa perinteisin tekniikoin valmistettua 6ljy-
tai keittomaalia.

Julkisivussa kaytetdén yhtéa peittédvaa paavaria. Vari valitaan luonnonympé-
ristéon ja vallitsevaan puustoon seka naapurirakennuksiin sopivaksi. Raikeita
vareja valtetaan, valkoisen varin tulee olla taitettu. Jos listoja ja nurkkalautoja
kaytetdan, ne maalataan julkisivun variin tai lahelle sitd. Talousrakennuksen
ja asuinrakennuksen vérien tulee olla yhteensopivat, ei valttamatta samat.

Sokkeli maalataan; harmaa

Katto: harmaan eri savyt, musta ja punainen (ei raikea).

1343

Alue 1: Kerrosluku | — lu¥z, mielellddn vain I,
Kattokulma 1:3 tai 1:2

Julkisivut : tiili tai vaakasuuntainen julkisivu-
laudoitus tai siled rapattu pinta.

Alue 2: Kerrosluku
ainoastaan luYz
Kattokulma: 1:2 tai
1:1,5

tainen julkisivulaudoi-
tus.

Katto: harmaa tai
tumman punainen

Julkisivut : pystysuun-

Alue 4: Kerrosluku | - lu¥z
Kattokulma: 1:2, 1:1,5ja 1:1
Julkisivut : julkisivulaudoitus
tai siled rappaus.

Alue 3.: Kerrosluku | - luYz

Kattokulma 1:2 tai 1:1,5

Julkisivut : punatiili ja valkoinen puupanelointi yhdessa.
Tai vaakasuuntainen julkisivulaudoitus.

Katto: Tiili, punainen.
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4.5.Kasvillisuus ja piha-alue

Alueella on puustosaarekkeita, joissa kasvaa mantyja ja katajia seka myds
lehtipuulajikkeita. Osa alueesta on peltoa. Asemakaavassa on maaratty sai-
lyttdm&an olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan. Puiden séai-
lyttdminen tontilla luo "valmiin ” asuinalueen leimaa. Sailytettavan puuston
rungot suojataan rakennusaikana ja juuriston vahingoittuminen estetaan.

Energiataloudellista ja ilmasto-olosuhteisiin sopeutuvaa rakentamista tuetaan
kasvillisuudella:

- Asuinrakennuksen pohjois- ja itdpuolta suojataan tuulelta tiheammal-
|& puustolla ja pensastolla. Havupuut ja —pensaat luovat ympéarivuoti-
sen suojan.

- Asuinrakennuksen etela- ja lansipuolelle istutetaan / sailytetaan leh-
tipuita tai lehtipuuryhmia jotka varjostavat asuinrakennusta lampi-
maan vuodenaikaan, mutta eivat pimenna asuinrakennusta talvikau-
tena.

Muita periaatteita:

- Katutilan rajaamiseksi katujen reunustoille suositellaan pensasaitaa.
Aitaus sovitetaan naapurikiinteiston aitauksen kanssa yhteen.

- Asuinalueen ja Santilan vanhan kappalaisen kiinteistén maisemallis-
ta yhteenliittymistd vahvistetaan siten, etta kasvi- ja hedelméatarha-
alue sijoitetaan oheisen kuvan mukaisesti asuinalueen lounais-, lan-
si- ja etelaosaan.

Hulevedet:
- Sade- ja sulamisvedet johdetaan poispain rakennuksen perustuksel-
ta.
- Hulevesien imeyttdmiseksi tontin pihan pinnoitemateriaalien tulee ol-
la pddosin vetta lapaisevia; asfalttia tai muuta sen tapaista vetta la-
paiseméatonta pintamateriaalia tulisi valttaa.
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4.6.Lisatietoa

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Laitilan kaupungin rakennusvalvonta:

Rakennustarkastaja Timo Laihonen, puh. (02) 8501 6305, paikalla
maanantaisin klo 14.00-17.00, muina aikoina sopimuksen mukaan.

Toimistovirkailija Tiina Vuoti, puh. (02) 8501 6301.
Osoite: Keskuskatu 30, 23800 LAITILA
fax (02) 856 790

Laitilan kaupungin tekninen toimi,
tekn.johtaja Tapani Kokemaki

puh. (02) 8501 6309, 0500 596 127

Os. Keskuskatu 30 / PL 25, 23801 LAITILA
Fax (02) 856 790

Laitilan L&mp®; Vihtorinkatu 2, 23800 Laitila, puh. (02) 856 221
email: laitilan.lampo@lailanet.fi

Vakka-suomen Voima: Vihtorinkatu 2, PL 11, 23800 Laitila
Asiakaspalvelu p. 02- 880 0 880. Kotisivu: www.vsV.fi

Energiataloudellisuus:
www.motiva.fi, www.talotori.net

Maankaytto- ja rakennuslaki: www.finlex.fi

Suomen Rakentamismaarayskokoelma:

www.ymparisto.fi > Maankaytto ja rakentaminen

Tietoa aurinkoenergian kaytosta:

Aurinko-opas, aurinkoenergiaa rakennuksiin; Erat, Erkkilda, Nyman,

Peippo, Peltola, Suokivi, Aurinkoteknillinen yhdistys ry, 2008.
www.aurinkoteknillinenyhdistys.fi
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4.7.Lahdeaineisto

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7

Laitilan kaupungin kartasto ja ilmakuvat

Geologisen tutkimuskeskuksen maaperatiedot.

Kerrosalan laskeminen, Ymparistdopas 72,Ympéaristoministerio
2000.

Aurinko-opas, aurinkoenergiaa rakennuksiin; Erat, Erkkila, Nyman,
Peippo, Peltola, Suokivi, Aurinkoteknillinen yhdistys ry, 2008.
www.ymparisto.fi

www.motiva.fi
Kankaanpaan Pitkdmaen energiatehokas asuntoalue, rakentamista-
paohje; A-Konsultit Oy, 2008.
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