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(JOHDANTO) Tietoa rakennusjarjestyksen tavoitteista ja toteutuksesta

Maankéytts- ja rakennuslain 14§ edellytti, ettd jokaisessa kunnassa on
rakennusjérjestys. Rakennusjérjestyksen tehtivénd on antaa paikallisista
oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja
luonnonarvojen huomioon ottamisen, seki hyvin elinympiriston toteu-

tumisen ja sdilyttdimisen kannalta tarpeelliset mddrdykset.

Rakennusjirjestyksesséd voidaan antaa lisdksi lainsddddntod ja muita
sadnnoksid tdydentdvid madrdyksii ja ohjeita paikalliseen rakentami-
seen.

Rakennusjirjestys toimii my6s informatiivisena vilineeni rakentamista
suunnittelevalle.

Rakennusjirjestyksen méaardyksilld pyritdédn suunnitelmalliseen ja alu-
eelle sopivaan rakentamiseen, hyviin elinympéristn toteuttamiseen, seki
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevan rakennuskannan ja elinym-
péristdn sdilyttdmiseen ja huomioon ottamiseen.

Rakennusjérjestyksen uusimiselle on tarpeita koko ajan muuttuvien
sdéinndsten ja velvoitteiden johdosta. Kédytdnnon tydssd on myos havaittu
joitain muuttamista kaipaavia seikkoja, seki tarkennuksia ja rakennusjér-
jestykseen tarvittavia lisdyksii.

Rakennusjérjestys on laadittu rakennusvalvonnassa viranhaltijatyona.
Valmistelu- ehdotusvaiheessa on pyydetty mielipiteitd kaupungin muilta
hallintokunnilta, alueelliselta ympéristokeskukselta, Varsinais-Suomen
liitolta, pelastuslaitokselta ja naapurikunnilta. Ehdotusta uudeksi raken-
nusjirjestykseksi esittdé lupalautakunta.

......

littédd ja tdydentdd kursiivilla esitetty ohjeteksti, jossa esitetdéin maardyk-
sen soveltamisesimerkkeji ja ohjeita.
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1. LUKU

YLEISTA

1§ SOVELTAMISALA

Maankiiytto- ja rakennuslaissa ja —rakennusasetuksissa olevien, seki
muiden maan kiyttimisti ja rakentamista koskevien siiinnosten ja
méidriysten lisiksi on Laitilan kaupungissa noudatettava timin ra-
kennusjirjestyksen midriyksid, mikili oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa, asemakaavassa, ranta-asemakaavassa tai ympiristominis-
terion asetuksissa ei ole asiasta toisin méiritty (MRL 14 §). Kaava-
alueilla tulee noudattaa voimassaolevaa kaavaa.

2§ RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

2. LUKU

Rakennusvalvontaviranomaisena Laitilassa toimii lupalautakunta.

Lupalautakunnan alaisena toimii rakennustarkastaja ja ympiristo-
piillikko. Piditosvallan siirtimisestd (MRL 21 §) midritidn hallin-
tosddnnossi.

RAKENTAMINEN YLEENSA

3§ RAKENNUSLUPA

3. LUKU

Rakennuksen rakentamiseen tarvitaan rakennuslupa (MRL 125 §).
Rakennuslupa tarvitaan uuden rakennuksen rakentamiseen, seki
rakennuksen laajentamiseen. Lupa tarvitaan myds uudestaan ra-
kentamiseen verrattavaan korjaus- ja muutostyohon, rakennuksen
kerrosalan lisiiiimiseen (kellari-/ullakkotilat yms.), rakennuksen
kiyttijien turvallisuuteen ja terveydellisiin oloihin vaikuttaviin kor-
jaus- ja muutostdihin, sekd rakennuksen- tai sen osan kiiyttotarkoi-
tuksen olennaisiin muutostdihin, seki rakennuksen energiatehok-
kuuteen vaikuttaviin toimenpiteisiin.

TOIMENPITEIDEN LUVAN- JA ILMOITUKSEN TARVE

48 TOIMEENPITEESEEN TARVITTAVA LUPA



Seuraavassa taulukossa esitetyt toimenpiteet kisitellisin toimenpide-
lupana tai —ilmoituksena, vain mikiili kyseessii on rakennelma. Mi-
kiili rakennelmaa voidaan pitéis rakennuksena, tai toimenpide ylit-
tid asetetut raja-arvot kiisitelldidin asia rakennuslupa-asiana.
Sellaisetkin pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eiviit edellytii lupa-
tai ilmoitus menettelyd, on kuitenkin rakennettava siiidésten ja
miifiriysten mukaiselle etéiisyydelle naapurikiinteiston rajasta ja
olemassa olevista rakennuksista, ja niiden on myos sopeuduttava
ympiiristoon, eikii niistii saa aiheutua naapurille tarpeetonta haittaa.
Suoritettu toimenpide voidaan méiriti poistettavaksi, mikili se ei
terveellisyydeltiin, turvallisuudeltaan, tai ulkomuodoltaan tiyti
kohtuullisia vaatimuksia, taikka sopeudu ympiriston, tai se on hai-
taksi liikenneturvallisuudelle.

Ilmoitusmenettelyssi rakentamiseen tai toimenpiteeseen voidaan
ryhtyi, jos rakennusvalvontaviranomainen ei 14 piiviin kuluessa
toimenpideilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttinyt luvan
hakemista ilmoitettuun hankkeeseen. (MRL 129 §)

Toimenpideilmoituksessa hanke on selvitettivd sanallisesti ja liitettdvd
ilmoitukseen havainnollistavia piirroksia ja kuvia. Ilmoitukseen tulee
liittdd kartta ja asemapiirustus, joilla voidaan selvdsti osoittaa raken-
nuksen ja rakennuspaikan sijainti ja koko, ja josta selviavit tarvittavat
etdisyydet naapurikiinteiston rajoihin ja olemassa oleviin rakennuksiin.
Rakennelman sijoittuessa naapurin rajan tuntumaan tai muutoin vaikut-
taessa naapurin oloihin, on hakemukseen liitettivd myés kirjallinen sel-
vitys naapurin kuulemisesta. Rakennusvalvontaviranomainen voi ilmoi-
tuksen johdosta edellyttid toimenpideluvan tai rakennusluvan hake-
mista. llmoituksessa tulee olla ilmoittajan yhteystiedot josta rakennus-
valvontaviranomainen varmasti tavoittaa hénet. llmoitukseen tulee liit-
tdd myés todistus rakennuspaikan hallinnasta.

Talousrakennus lasketaan aina rakennuspaikan kokonaiskerros-
alaan, silloinkin kun se ei edellytii lupaa tai ilmoitusmenettelyi. Ta-
lousrakennuksen tulee soveltua rakennettuun ympiristoon ja mai-
semaan, ja sen tulee liittyid olemassa olevan asuinrakennuksen piha-
piiriin tai maatilan talouskeskukseen.

Alle 6 m* suuruisen matalahkon, vihiiseni pidettiiviin rakennuksen
tai rakennelman kuten leikkimékin, katoksen, kasvihuoneen, tai
muun vastaavan rakentamiseen ei lupaa tai ilmoitusta tarvita. Niii-
den etiiisyys kiinteiston rajasta tulee olla kuitenkin péisiintoisesti
vihintidn 5 m. Edelld mainittu rakennus-/ rakennelma voidaan
médriti poistettavaksi, mikiili se ei terveellisyydeltiiiin, turvallisuu-
deltaan tai ulkoasultaan tiyti kohtuullisia vaatimuksia, taikka ylei-
sen tai naapurin oikeusturvan kannalta on tarpeen.



58§ TAULUKKO: LUVAN- JA ILMOITUKSEN TARVE

Kaupungin osa-alueet:
1 = Asema- tai rantakaava, 2 = Ranta-alue, ei kaavaa, 3 = Muu alue

Toimenpiteen- ja ilmoituksen luvanvaraisuus:

Rajan ylittdvat hankkeet vaativat rakennusluvan!

Toimenpide Kaupungin osa-alue

1. Rakennelma 1 2 3
Matalahko rakennus, rakennelma tai katos, alle 6 m? - - -
Rakennus tai rakennelma, eristimitén 6 — alle 10 m? I(T) I(T) I
Rakennus tai rakennelma, eristimitén 10 — alle 25 m? T T |
Edelld mainittu maataloutta palveleva rakennus tai rakennelma, alle 40 m2 T T |
Tulisijalla varustettu grillikatos, huvimaja, kesakeittit tms. alle 10 m2 T T T
Kuivakdymala T T -
Kioski alle 10 m2 T T T
Kasvihuone, 6 - 25 m2, kiintealld perustuksella X T T
Kasvihuone , yli 25 m2, kevytrakenteinen X IT) I(T)
Kylpytynnyri tulisijalla varustettu), tai uima-allas kiinte3 yli 15 m2 I(T) I(T) |
2. Yleisorakennelma

Urheilu- tai kokoontumispaikka tai katsomo T T T
Asuntovaunualue tai vastaava * o T T
YleisOteltta tai vastaava (yli 2 viikkoa paikallaan pidettiva) T T I(T)
3. Liikuteltava laite

Asuntovaunun tai vastaavan pitdminen paikallaan asumiskayt. yli 1 kk/vuosi T T T
4. Erillislaite

Tuulivoimala, napakorkeus alle 15 m i ) I(T)
Valaisinpylvds, masto, piippu, antenni, tai vastaava, 15-30m T T I(T)
Puistomuuntaja tai vastaava tekninen laite, alle 10 m2 T T T
Muistomerkki tms. T T I(T)
5. Laituri tai vesirajarakennelma

Laituri- tai vesirajarakennelma yli 20 m2, tai pituus yli 10 m rantaviivasta T T T
6. Sdilytys- ja varastointialue T T T
Muusta alueesta erotettu varastointi- tai pysakointialue, tai vastaava T T T
Alueellinen jatteiden kerdilypiste T T T
7. Julkisivutoimenpide (arvokkailla maisema-alueilla aina T)

Katto- tai julkisivumateriaalin muutos T I(T) (T)
Katto- julkisivuvarin muutos I(T) I(T) -
Ikkuna- tai ovijaon muutos T T T)
Terassin tai parvekkeen kattaminen tai lasitus T T i(T)
Julkisivulaite, ilmalampépumppu, aurinkokerain, markiisi tms. T I(T) -
Mainoslaite rakennuksessa T I(T) iT)




8. Mainosrakennelma, erillinen T T T

9, Aitaaminen

Rakennettuun ympdaristéon liittyva aita yli 1,2 m T - -

Rakennettuun ymparistoon liittyva aita yli 1,6 m T T T

Tukimuuriyli 1,0 m T - -

Tukimuuriyli 1,5m T T T

10. Kuntakuvan-, ympiriston-/ maiseman muuttaminen, tai maakellarin

rakentaminen

Kunta- ja ympéristdkuvaan ja maisemaan vaikuttavat jarjestelyt T T I(T)
11. Huoneistojirjestely, -muutos

Huoneiden yhdistdminen tai jakaminen I(T) IT) I(T)

Tulisijan tai savuhormin rakentaminen tai asentaminen T T T

Vesi-, viemari-, iimanvaihto- tai lammitysjarjestelman rakentaminen T T T

Rakennuksen suojaustason muuttaminen, sprinklaus, palonilmaisin tms. T T T

12. Jatevesijarjestelma

Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen tai muutos T T T
13. Maaldmpdkaivot, -putkistot ja porakaivot

Maaldmpékaivon, lammonkeruuputkiston tai porakaivon rakentaminen T T T*#*

14. Puiden kaataminen M*** M*** -

X -Ei sallittu.

- -Ei tarvita

T -Toimenpidelupa haettava

M -Maisematydlupa

I -Imoitus tehtédva

I(T) -llmoitus, (lupa haettava viranomaisen harkinnan mukaan)

* -Aluetta palvelevat rakennukset tarvitsevat rakennusluvan

e -Pohjavesialueilla maaldmpdjérjestelmén rakentaminen on kielletty ja vaatii poikkea-
misen ja ympéristdnsuojeluviranomaisen arvion tarvittavasta vesilainmukaisesta lu-
vasta.

o -Yksittdisen ja vaikutuksiltaan vihiisen puun saa kaataa ilman lupaa erityistd varovai-
suutta noudattaen. Kaatajalla tulee olla riittivd ammattitaito tyon vaativuus huomioi-
den. Ennen toimenpiteeseen ryhtymisté on asiasta tiedotettava niitd naapureita, joiden
vaikutusalueella puu sijaitsee. Myos mahdollinen litkenne alueella ja muu péésy alu-
eelle tulee estdd kaatamistyon ajaksi!

4. LUKU RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN
68§ ETAISYYS RAJOISTA JA MUISTA RAKENNUKSISTA ja tiestii
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8§

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennus on rakennettava vihin-
tddin S metrin etiisyydelle naapurin rajasta. Ellei asemakaavasta
muuta johdu, asemakaava-alueella rakennus on sijoitettava vihin-
tiiin 4 metrin etiiisyydelle naapurin rajasta ja vihintiin 8 metrin
etiisyydelle naapurikiinteiston rakennuksista.

Palovaarallinen rakennus on sijoitettava viihintiin 15 metrin etii-
syydelle rakennuspaikan rajasta ja viihintdén 20 metrin etiisyydelle
naapurikiinteiston rakennuksista.

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennus on rakennettava viihin-
tidn 10 metrin etidisyydelle toisen omistamasta rakennuksesta. Ra-
kennusten viilinen etiiisyys on oltava kuitenkin viihintiin yhti suuri
kuin korkeamman rakennuksen korkeus.

ETAISYYS LIIKENNEALUEISTA

5. LUKU

Rakennus on rakennettava vihintiin 20 metrin etiisyydelle seutu-
ja maantien keskiviivasta ja vihintiin 30 metrin etdisyydelle valta-
ja kantatien keskiviivasta. Rakennuksen etiisyyden liikenneviylisti
tulee olla sellainen, etti rakennuspaikalle jdi riittivisti oleskeluun
tarkoitettua piha-aluetta, jonka melutaso ei ylitd annettuja ohjear-
voja.

Rakennus on rakennettava yksityistien ajoradan keskiviivasta mi-
tattuna vihintidin 7 metrin etiisyydelle ja siten ettei se aiheuta hait-
taa liikenteelle.

Rakennuspaikalle tulee jddda riittdvdsti oleskelupihaa, asunnon kokoon
ndhden riittdvdsti pysdkaéintitilaa ja vesihuoltoalueen ulkopuolella jdte-
vesien kdsittelyjdrjestelmdd varten riittavd tilavaraus tarpeellisine kul-
kuyhteyksineen. Rakennusten ja rakennelmien sijoittamisessa on otettava
huomioon tuleva rakentaminen, rakennusten huoltotarve siihen liittyvine
litkenneyhteyksineen, sekd olemassa olevien istutusten ja rakennuspai-
kan muiden olosuhteiden asettamat rajoitukset.

MRL 116 §. MRL 136 §. MRA 57 §. Maantielaki 44 §. Laki yksityisisti
teisti 19 §

RAKENNUS, YMPARISTO JA LUONTOARVOT

Rakennusten sijainti ja soveltuvuus jo rakennettuun ympiristéon.



Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etti
maisema- ja ympiristoarvot, sekii rakennuspaikan luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan siiilyviit. Rakennettaessa olemassa
olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava nouda-
tettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan, si-
joituksen, muodon ja viirityksen osalta ja rakennusten tulee muo-
dostaa sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, elttd maise-
man luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sdilyy. Maisemallises-
ti merkittavilld peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuk-
sien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntu-
maan ja metsdiselld alueella rakennukset tulee sijoittaa mahdollisuuk-
sien mukaan olemassa olevan tien varteen siten, ettd edistetddn metsd-
alueiden sdilymistd rakentamattomina.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sdilytettavad rakennuspai-
kan luonnonmukaisuus, sekd sddstettivd arvokkaita kasvillisuuden reu-
navyohykkeitd, luonnon merkittdvid kauneusarvoja ja erikoisia luon-
nonesiintymid kuten siirtolohkareita, kauniita yksittdispuita, jne. Raken-
nettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittdd raken-
nuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja vdritykseen.
Rakennuspaikka tulee sopivin istutuksin liittad ympdrdéivdadn maisemaan.

Rakennustyon yhteydessd vaurioitunut tai muuten ympdristod rumentava
osa pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttéon liittyvin jarjestelyin saa-
tettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ympdristokuvaltaan so-
pusuhtainen kokonaisuus. Rakennuksen korjaamisessa on otettava huo-
mioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet, eikd korjaaminen saa ilman
erityisid perusteita johtaa tyylillisesti alkuperdisestd rakennuksesta
poikkeavaan lopputulokseen. Rakennusmateriaalien tulee olla sellaisia,
ettd ne sopivat rakennuspaikan henkeen ja olemassa olevaan rakennus-
kantaan. Rakennusten tulee viritykseltddn muodostaa maisemaan sopiva
kokonaisuus.

Erityistd huomiota tulee kiinnittdid vanhoihin kyldkeskuksiin ja vanhoihin
kylamiljisiin ja huolehtia siitd, ettd uudisrakentaminen ja peruskorjaus-
tyo ovat sopusoinnussa vanhan rakennuskannan kanssa.

MRL 117 § MRL 118 §

9§ RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA SIISTEYS

Rakennuspaikka ympiristdineen on pidettivi kiiyttotarkoituksensa
ja myénnetyn rakennusluvan mukaisessa kiiytossi ja siistini. Ra-
kennusten julkisivut tulee my6s pitéi siistinii ja puhtaana, siten kuin
on katsottava kohtuulliseksi. Ympiiristoon olennaisesti vaikuttavien



ulkovarastojen, kompostointi- tai jitesiilididen tai -katosten ympii-
rille on tarvittaessa istutettava niikdsuoja tai rakennettava aita,

Rakennuspaikkaa ei saa kiyttid hidirioti aiheuttavaan, tai ympiris-
toldi rumentavaan varastointiin taikka pitkiiaikaiseen ja laajaan ta-
varoiden tai ajoneuvojen ulkosiilytykseen, eiki kaavan kiyttotar-
koituksesta poikkeavaan, ympiristolle hiirioti aiheuttavaan toimin-
taan.

Pelkiistiiin asumiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla ei saa séilyttii
sellaisia ajoneuvoja, ty6koneita, laitteita tai tavaroita, joiden siilyt-
timinen ei perustu rakennuspaikan vahvistettuun pihamaajirjeste-
lyyn, tai muuhun rakennusvalvonnan hyviiksyntiin.

Lupalautakunta suorittaa maankdytto- ja rakennuslaissa tarkoitettua
ympdriston valvontaa pitdmdlld tarvittaessa katselmuksia pddttdminddn
ajankohtina. Katselmuksen suoritusajankohdasta ja kohteesta ilmoite-
taan kiinteistonomistajille ennen sen suorittamista. Katselmuksissa ha-
vaittujen puutteiden johdosta annetaan siistimis- ja korjauskehotuksia,
Jos se ei johda toivottuun tavoitteeseen, kdytetddn pakkokeinoja ja uhka-
sakkoa. Edelld mainituista toimenpiteistd veloitetaan kulloinkin voimas-
saolevan maksutaksan mukaisesti.

MRL 167 § MRL 169 § MRL 170 §

6. LUKU AITAAMINEN JA PIHAMAA

10§ AITAAMINEN

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan
soveltua ympiristéon. Aidan rakentaminen ei saa aiheuttaa kohtuu-
tonta haittaa naapurikiinteistén rakentamiselle tai kunnossapidolle.
Aita on tehtivi niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikkenneturvallisuu-
delle. Asemakaava-alueella yli 1,2 m korkea kiinteii aita ja asema-
kaava-alueen ulkopuolella yli 1,6 m korkea kiinted aita edellyttii
toimenpidelupaa ennen aitaamiseen ryhtymisti. Rajalle sijaitsevan
aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaa kummankin kiin-
teiston omistajat.

Kaavalla tai rakennusvalvontaviranomaisen piiiitokselld voidaan
rakennushankkeen yhteydessi velvoittaa luvanhakijaa aidan raken-
tamiseen, esimerkiksi nikoesteeksi naapurikiinteistolle tai katualu-
eelle.

Aidan korkeus mitataan maanpinnasta aitaavan seindimdn yldreunan
Vlimpddn kohtaan. Rajalle tehtdvin aidan rakentamisesta tulee sopia
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kirjallisesti naapurikiinteiston omistajan kanssa, mydés silloin kun lupaa
el tarvita,

Tonttien tai rakennuspaikkojen vdlisen aidan tekemiseen ja kunnossapi-
tamiseen ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset
osallistumaan puoliksi, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole
erityistd syytd.

Mikdli aita rakennetaan ja hoidetaan vain toisen kiinteistonomistajan
toimesta, tulee aidan sijaita riittéivin etddlld rajasta (vih. 1 m), jotta sen
kunnossapito voidaan suorittaa oman kiinteistén puolelta.

Mikdli aidan rakentamisesta ei pddstdi sopimukseen siitd pddttdd raken-
nusvalvontaviranomainen kirjallisen toimenpidelupahakemuksen jdl-
keen.

Katua tai muuta yleistd aluetta vastaan rakennettava kiinted aita on teh-
tivd myds vahintddn 1 metrid kiinteiston, tai rakennuspaikan puolelle.
Myés pensasaita tulee istuttaa vihintddn 1 metrin pédhdn rajasta, omal-
le puolelle, niin ettd aita ei levid katu- tai yleiselle alueelle, eikdi aiheuta
haittaa liikennevdylien kunnossapidolle. Pensasaita on pidettivd myos
riittdvdn matalana ja kapeana, jotta se ei aiheuta nikymdestettd ja hait-
taa liikenneturvallisuudelle.

MRA 62 § MRA 82 §

11§ PIHAMAAN RAKENTAMINEN JA JARJESTELYT

Mikili rakennuspaikka sijoittuu asemakaava-alueelle, on noudatet-
tava voimassa olevaa asemakaavaa. Kaavasta poikkeamisista piiit-
tid kaupungin hallitus.

Rakennuspaikalle tulee rakentaa tarkoituksenmukainen tieyhteys,
joka mahdollistaa myés palo- ja pelastustoimen ajoneuvojen vapaan
piisyn rakennusten vilittémiin liheisyyteen. Kiinteiston sisiiset,
seki kiinteistolle johtavat pelastustiet tulee aina pitii liikennditi-
viissii kunnossa ja vapaina.

Rakennuspaikalla syntyviit hulevedet on johdettava kaupungin hu-
levesijirjestelmiiin, tai mikiili se ei ole mahdollista, tontin omaan
sadevesijirjestelmiin ja ensisijaisesti vesi on imeytettivii omalle
tontille. Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympiristén kor-
keusasemiin.

Rakennuspaikan valaiseminen ei saa aiheuttaa haittaa ympiristolie.

Rakennus on varustettava valaistulla osoitenumerolla tai mikili ra-
kennus ei niiy tulotielle tulee numero asentaa tonttiliittymiin.
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Kiinteiston tulee pihajirjestelyilliin huolehtia, etti lumen varas-
tointiin omalle tontille on riittivisti tilaa.

Kiinteistolti syntyvi lumi on varastoitava siten, ettei siiti aiheudu
vaaraa tai haittaa kadun kiiyttijille tai naapureille.

Pelastustiet ja -reitit on pidettiivii lumesta vapaina.

Myds lisiirakentamisen yhteydessii on olemassa olevalle pihamaalle
jirjestettiivii riittiivit istutukset, tarpeelliset autopaikat, leikkialueet
ja huomioitava myds liikkumisesteisten liikkuminen. Pihamaan
muutoksissa tulee ottaa huomioon lisiiksi rajanaapurit.

KUIVATUSJARJESTELYT

Mikili tontin maaperd on sellainen, ettc imeyttaminen ei ole mahdollis-
ta, sade- ja pintavedet tulee johtaa kaupungin sadevesiviemdriin, tai
avo-ojajdrjestelmddn. Mikdli tontilla olemassa olevia vanhoja avo-ojia
halutaan tdytidd, on ensin syytd selvittdd ojan tdyttamisen vaikutukset,
sekd omalle tontille, ettd naapurin tontille. Kadulle johtavaan liittymdcdn
on rakennettava riittdvdn iso rumpuputki, putken sischalkaisijan on ol-
tava riittavan suuri, kuitenkin vdahintdcn 300 mm.

KORKEUSASEMA

Uudisrakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua ympdréiviin raken-
nuksiin ja olla riittdva perustuksen ja pihamaan kuivatuksen jdrjestimi-
seen, sekd kiinteistokohtaisen jitevesijdrjestelmdn rakentamiseen milloin
sellainen on rakennettava.

Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa olennaisesti muuttaa.

Asuinrakennuksen 1.-kerroksen alimman lattiakorkeuden tulee olla lii-
kennevdyldn tai ympdrdoivin maanpinnan ylapuolella vihintdicin 50 cm.
Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessd pihamaa tulee suunnitella ja to-
teuttaa niin, etteivdl pinta- ja sadevedet pddse valumaan tontin rajan yli
naapurin puolelle.

VALAISTUS JA OSOITENUMERO

Tontti- ja rakennus on valaistava tarkoituksenmukaisesti, eikd valaistus
saa hdikdistd alueella liikkuvia tai naapureita.

Rakennukseen on asetettava kadulta tai muulta liikennevaylalta niky-
vddn paikkaan osoitenumero. Osoitenumerointi on oltava toteutettuna
viimeistddn rakennuksen kdyttéonottokatselmuksessa. Osoitenumeron
tekstikorkeuden tulee olla vihintddn 100 mm. Kulmatontille sijoittuvan
rakennuksen osoitenumero on sijoitettava sen kadun puolelle, jota kiyte-
tddn katuosoitteena.

Milloin rakennus ei ulotu katuun tai muuhun liikennevdylddn, taikka sen
vdlittémdadn laheisyyteen (enintdcin 30 metrin etdisyydelle), on osoite-
numerointi sijoitettava kiinteistolle johtavan ajovéyldn alkupdchdn.

LIIKENNEJARJESTELYT
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Liittymdssa katuun tai tiehen, sekd rakennuspaikan sisdisissd jdrjeste-
lyissd on otettava huomioon litkenneturvallisuus. Liittymd on rakennet-
tava viranomaisten antaminen ohjeiden mukaan. Hilytys- ja huoltoajo-
neuvoja varten tarkoitetut kulkuyhteydet tulee sdilyttdd ajokelpoisina.

MAANALAISET RAKENTEET

Rakennuspaikalla ja sen liheisyydessd kdytéssd olevat maanalaiset joh-
dot ja rakenteet on jo suunnittelun yhteydessd selvitettivd hakijan toi-
mesta. Johtojen ja putkistojen rasitealueille rakentaminen on kielletty.

LEIKKI JA OLESKELUALUEET, AUTOPAIKAT

Piha-alueen suunnittelussa tulee liscksi ottaa huomioon leikki- ja oleske-
lualueita, autopaikkoja, sekd jitehuoltoa koskevat mddrdykset ja vaati-
mukset.

12§ PUIDEN KAATAMINEN

Kaava-alueella puiden kaatamiseen tarvitaan maisematyélupa
(MRL 128 §), yksittiisen ja vaikutuksiltaan viihiisen puun kaatami-
seen voidaan ryhtyi ilman maisematyélupaa tai rakennusviran-
omaiselle tehtiivii ilmoitusta.

Jokaisen kiinteistonomistajan velvollisuuteen kuulu huolehtia siiti,
etti maisema pysyy riittivin puustoisena ja viihtyisiini, seki vas-
taavasti, ettei puusto liikaa haittaa tai varjosta rakennuksia ja naa-
purin Kiinteistdd. Silminnihden havaittavan lahon, puun huomatta-
van kallistumisen, tai muuten sen kuntoa selkeiisti heikentivin teki-
jén vuoksi tulee puu, tai sen osa poistaa mahdollisimman pian riski-
tekijin havaitsemisesta. Puiden kaataminen tulee antaa ammatti-
laisten tehtiiviiksi ja toimenpiteessii tulee noudattaa erityistii varo-
vaisuutta, henkilé- ja omaisuusvahinkojen vilttimiseksi.

Tien kunnossapidosta vastaavalla on oikeus poistaa katualueelta lii-
kennetti, liikenneturvallisuutta ja kadun kunnossapitoa haittaavat
puut ja pensaat ja niiden oksat.

PUUT JA ISTUTUKSET

Puita istutettaessa on huomioitava niiden koko téysikasvuisena. Naapu-
rin puolelle ulottuvat oksat (ja juuret) on naapurilla oikeus poistaa, ellei
omistaja kohtuullisessa ajassa sithen kehotuksen saatuaan niitd poista.
Kehotus on annettava kirjallisesti tai muuten todisteellisesti.

MRL 135 §, MRL 136 §, MRL 155-157 §, MRL 161 §, MRL 165 §,
MRL 167 §. MRA 83-84 §, laki eriistd naapuruussuhteista 8 §
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7. LUKU

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKO-
PUOLELLA

13§ RAKENNUSPAIKAN VAATIMUKSET

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, mittasuhteil-
taan ja maaperiiolosuhteiltaan tarkoitukseensa sovelias. Rakennus-
paikka voi muodostua useammasta erillisestii kiinteististi, joiden
tulee kuitenkin muodostaa tarkoituksenmukainen ja yhtenéiinen ra-
kennuspaikka ja -kokonaisuus. Rakennuspaikkaa ei saa muodostaa
alueelle, jossa on jatkuvaa liikenteesti tai muusta johtuvaa melua.
Rakennuspaikan tulee olla hakijan hallinnassa kokonaisuudessaan.

Rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan

1) viihintidin 2000 m2, mikili alue on osoitettu asumiskiyttoon.

2) viihintiin 2000 m? vesiston ranta-alueelle loma-asunnon raken-
nuspaikkaa muodostettaessa, mikiili rakentaminen alueelle on muu-
toin sallittavaa.

3) viihintisin 4000 m? mikiili alue on tarkoitettu muuhun kuin
asuinkiyttoon.

Rakennettaessa usean hehtaarin suuruiselle tilalle, jossa rakennuspai-
kan kokoa ei erikseen ole mddritelty, laskennalliseksi rakennuspaikan
kooksi katsotaan tdlloin enintddn 4000 m*:n suuruinen mddrdala tilasta.

Pinta-alarajoitusten puitteissa voidaan tehdd olemassa olevaan asuin-
Jja loma-asuinrakennuspaikkaan liittyvid talousrakennuksia ja olemassa
olevien rakennusten muutos-, korjaus- ja laajennustoitd rakennusoikeu-
den ja etdisyysvaatimusten rajoissa.

Mikali rakennuspaikan hallinta perustuu vuokraamiseen, on vuokra-aika
oltava vahintddn 50 vuotta rakennusluvan myontamiseksi pysyvdksi tar-
koitettuun rakennukseen.

MRL 116 §

14§ RAKENTAMISEN MAARA

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintifin kaksi asuntoa kiisit-
tivin asuinrakennuksen. Lisiksi rakennuspaikalle saa rakentaa sen
kiiyttotarkoitukseen liittyviii talousrakennuksia.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enin-
tifin 15 % rakennuspaikan pinta-alasta kuitenkin enintizin 600 m?,
toiminnassa olevien maatilojen talouskeskusten osalta rakennusoi-
keutta ei rajoiteta. Maatalouskiytosti poistettujen tilakeskusten ra-
kennusocikeutta voidaan liséiti, jos rakennuspaikan koko on vihin-
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tididn 1 hehtaarin suuruinen. Kuitenkin asumiskiytti palvelevien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdin 600 m2.

Sen estdmdittd, mitd edelld tdssd luvussa on rakennusten tai asuntojen
lukumddrdstd mddardtty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan
rakentaa maatalouskdytossd olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen
sithen sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Mikali rakennusoikeutta annetaan poikkeamisluvalla enemmadn, ei ra-
kentamisen tehokkuus saa kuitenkaan ylittid 15 % rakennuspaikalle sal-
litusta enimmdiskerrosalasta.

15§ LOMARAKENTAMISEN MAARA

Vesistoon tai keinotekoisesti muodostettuun lampeen rajoittuvan
lomarakennuksen rakennuspaikan rakennusoikeus on 200 m?2. Joka
voi koostua yhdesti enintéiiin 120 m? loma-asunnosta, yhdesti enin-
tiin 30 m? saunarakennuksesta ja enintifin 30 m? vierasmajasta.
Rakennuspaikalle saa lisiiksi rakentaa sen kiyttotarkoitukseen liit-
tyvid talousrakennuksia kokonaisrakennusoikeuden rajoissa. Ra-
kennusten lukumiiéird saa olla enintiiéin S rakennusta lomaraken-
nuspaikkaa kohti.

Muiden kuin vesistéon rajoittuvien lomarakennusten (kuivanmaan
loma-asuntojen) rakennuspaikan rakennusoikeus on 300 m?,

Lomarakentamisen kokonaismiiiird saa kuitenkin olla enintiin 10
% rakennuspaikan pinta-alasta.

MRL 116

16§ UUDISRAKENTAMISEN KORKEUS JA ETAISYYS RANTAVIIVASTA

Rakennuksen kerrosluku lihempiini kuin 30 metrin etiisyydelli
rantaviivasta saa olla enintdin 1. Muutoin ranta-alueelle rakennet-
taessa kerrosluku saa olla enintédin 1%.

Rakennuspaikan rajoittuessa vesistoon, vesijéttoon tai keinotekoi-
sesti muodostettuun lampeen, tulee keskivedenkorkeuden mukaisen
rantaviivan pituuden olla vihintifin 40 metrii. Rakennusten alim-
man kosteudelle alttiin rakenteen rakentamiskorkeuden tulee olla
vihintiin 1,6 metrid keskiveden korkeuden ylipuolella, ellei tilas-
tollisten mittausten, tai muuten todisteellisesti pystytii osoittamaan,
etti korkeustaso on riittivi. Tulvaherkilld alueilla alin rakentamis-
korkeus pitiid harkita tapauskohtaisesti.
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Lomarakennuksen ja muun kuin saunarakennuksen etiisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla viihintiin
20 metrid, mikiili ei rakennuspaikan olosuhteista muuta johdu. Sau-
narakennuksen, jonka kerrosala on enintiin 30 m? ja kerrosluku
enintiifiin 1 saa rakentaa 15 metrin etiisyydelle rantaviivasta. Grilli-
katoksen tai muun vastaavan vihiisen (enintiin 10 m?) rakennel-
man etiisyyden rantaviivasta tulee olla viihintdin 10 metrii.

Mainitut etdisyydet mitataan karttatasossa. Rantaviivan pituus on keski-
veden korkeuden mukaisena mitattu rantaviiva.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittdd raken-
nusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja viritykseen.
Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus pddosin sdilyttdd
Jja vain harventaminen on sallittua. Puustoa ei saa kokonaan poistaa.

Rakennus tulee sopeuttaa ranta-alueilla ympdristoon ja olemassa ole-
vaan rakennuskantaan niin, ettei maisemakuvaa rikota. Rakennuksen
vdritys tulee valita niin, ettei rakennus tarpeettomasti erotu ympdiristos-
tddn. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikal-
la tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuk-
sien mukaan sdilyy.

17§ LOMARAKENNUKSEN LAAJENTAMINEN KAAVA-ALUEEN ULKOPUO-
LELLA

Olemassa olevaa lomarakennusta voi laajentaa edellyttiien, etti ra-
kennuksen laajennuksen jilkeen voidaan katsoa tiyttivin raken-
nusjiirjestyksen sille asettamat vaatimukset. Jos lomarakennuksen
sijaitsee lihempini rantaviivaa, kuin rakennusjirjestyksessi vaa-
dittava 20 m, voidaan tilléin rakennusta laajentaa vain poispdin
rannasta.

Laajennuksen jdlkeen rakennuksen kerrosala ei saa kuitenkaan olla
enempdd kuin rakennusjdrjestyksessd vastaavalle uudisrakennukselle
sallittu pinta-ala (enintécn 120 m”.

Ranta-alueella laajennuksen tulee tdayttd rakennusidrjestyksen uudisra-
kennukselle vaadittavan minimietdisyyden (vihintidn 20 m) rantaviivas-
fa.

MRL 171

18§ LOMARAKENNUKSEN MUUTTAMINEN VAKITUISEKSI ASUINRAKEN-
NUKSEKSI

Loma-asuinrakennuksen kiyttotarkoituksen muuttaminen vaki-
tuiseksi asunnoksi vaati poikkeamisluvan, tai alueen kaavoituksen/
kaavamuutoksen ja sen jiilkeen rakennusluvan. Kun kyseessii on yk-
sittiinen rakennuspaikka, voidaan kiyttotarkoituksen muutos sallia
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poikkeamislupa menettelylli. Kun kyseessi on useamman loma-
asunnon muodostama keskittymi, vaatii se aina kaavan tai kaava-
muutoksen. Kiiyttotarkoituksen muutos vaatii aina laajempaa tar-
kastelua.

Rakennuspaikan tulee myds téiyttiii alla mainitut vaatimukset:

- Yksittiisen rakennuspaikan koon tulee olla vihintiin 2000 m>.

- Rakennuksen riittiivii ja laadukas vedensaanti on jirjestettiivi ja
jitevesien kiisittely tulee toteuttaa voimassa olevien miiriysten
muKkaisesti ja siitd on liitettiivi selvitys poikkeamislupahakemuk-
sen liitteeksi.

- Rakennuspaikalle tulee rakentaa kiyttokelpoinen tie, joka kes-
tidd myos raskaan ajoneuvoliikenteen ja mahdollistaa jiitehuol-
lon, seki palo- ja pelastusajoneuvoliikenteen piiisyn rakennuk-
sen viilittoméiin liheisyyteen.

- Ranta-asemakaava-alueilla muutos vaatii ranta-asemakaavan
muutoksen.

- Luonnonarvoiltaa herkilli alueilla ei kiyttotarkoituksen muu-
tosta sallita.

- Rakennusluvan mydntéiminen edellyttiii, ettd asuinrakennuksel-
le asetetut rakennuksen tekniset vaatimukset tiyttyviit.

- Rakennuspaikan kokonaiskerrosala ei saa rantarakentamisessa
ylittid rakennusjirjestyksen loma-asumiselle miirittimii 200
m?, ranta-asemakaava-/ asemakaava-alueella rakennusoikeuden
midrid uusi laadittava kaava.

Aiemmin asuinkdytéssd olleisiin ja alun perin asuinkdyttéon rakennet-
tuihin, tilapdisesti pois asuinkdytostd olleisiin rakennuksiin ei edellc

mainittuja mddrdyksid sovelleta. Niiden tulee kuitenkin tdytticd Suomen
rakentamismddrdyskokoelman asuinhuoneistoille asettamat laatumdd-

rdykset.
8. LUKU SUUNNITTELUTARVEALUEET
19§ SUUNNITTELUTARVEALUEET MRL 16 § NOJALLA

Maankiiytto- ja rakennuslain 16 §:ssé sididetyn mukaisesti suunnit-
telutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kiiyttoon liittyen on
tarpeen tutkia, onko rakennuspaikan muodostaminen mahdollista
ilman maankiyton tarkempaa suunnittelua ja onko syyti ryhtyi eri-
tyisiin toimenpiteisiin, kuten teiden vesijohdon tai viemirin raken-
tamiseen taikka vapaa-alueiden jirjestimiseksi.

Maankiiytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaisia suunnittelutarvealuei-
ta ovat liitekartalla erikseen osoitetut alueet.

Sddnnoksid sovelletaan lisdksi rakennuspaikkoihin, joille suunniteltujen
rakennushankkeiden myétd muodostuu taajama-asutusta, jossa 200 met-
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rin sdteelld suunnitellusta rakennuspaikasta on, tai tulisi olemaan vihin-
tddn 5 rakennuspaikkaa. Suunnittelutarvealuetta koskevia sdcdnnoksic
sovelletaan myos sellaiseen yksittiiseen rakentamiseen, joka kokonsa tai
ympdristévaikutustensa vuoksi edellyttdd tavanomaista lupamenettelyd
laajempaa harkintaa.

Rakennusluvan kdsittely suunnittelutarvealueella edellyttdid Laitilan Ra-
kennusvalvonta viranomaisen suunnittelutarveratkaisua.

MRL 16 § MRL137 §
SUUNNITTELUTARVE RANTA-ALUEELLA MRL 72 § NOJALLA

Maankiytto- ja rakennuslain 72 § sididetyn mukaisesti vesistén ran-
tavydhyke on suunnittelutarvealuetta. Suunnittelutarvealuetta ovat
myds sellaiset ranta-alueet joille on odotettavissa loma-asutuksen
muodostumista.

Vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyshykkeelle ei yleensi
saa rakentaa rakennusta ilman ranta-asemakaavaa tai sellaista oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti miiriitty yleiskaa-
van tai sen osan kiyttimisesti rakennusluvan myéntiimisen perus-
teena.

Suunnittelutarpeen tarpeellisuutta koskevassa arvioinnissa kiinnite-
tidn huomiota mm. rakennusten lukumiiriin, tiheyteen, keskinii-
seen etilisyyteen ja rakentamattomien alueiden leveyteen ja niiin ar-
vioidaan kaavan tarpeellisuus ja rakentamisen mahdollisuus. (MRL
72.5§)

Suunnittelutarvetta edellyttivd rantavyéhyke on yleensd noin 100 metric
leved vyohyke vesiston keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
mitattuna, ottaen huomioon maastomuodot rantavyéhykkeen voidaan
katsoa ulottuvan jopa 200 metrin pddhdn keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta. Suunnittelutarvealuetta ranta-alueella ovat myos
ranta-asemakaavan lievealueella rakennetut rakennuspaikat rakennus-
ten kdyttitarkoitusta muutettaessa.

MRL72 § MRL137 §

9. LUKU ERINAISIA MAARAYKSIA

20§ RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Tydmaa on pidettivi hyviissi ja siistissi jirjestyksessid. Tyomaata
on hoidettava niin, ettei siiti aiheudu henkilovaaraa tai omaisuus-
vahinkoja, seki liikenne- ja muita hiiriditi, tai kohtuutonta muuta
haittaa ympiristélle, myds rakennustarvikkeiden siilytys tulee ta-
pahtua niin, etteivit ne aiheuta kohtuutonta esteettisyys haittaa. Pi-
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hamaan ja ympiiriston siistiyteen tulee erityisesti panostaa viivisty-
neissd rakennushankkeissa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa hakijalle luvan naapuri-
alueen kiyttimiseen vilttiméttomin rakennustyon tai muun toi-
menpiteen suorittamiseen. Tarvittaessa tyomaa on erotettava ympi-
ristostiiin tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Ennen rakentamiseen ryhtymistd on rakennuttajan selvitettdvd raken-
nuspaikalla olevat maanalaiset rakenteet, putket, johdot ja kaapelit.
Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittivdt luonnontilaiset tontin osat
tulee suojata tyomaa-aikana huolellisesti. Katualueella varastointi on
kielletty, ellei varastoinnista ole erikseen sovittu kaupungin liikenne-
vaylistd vastaavan viranomaisen kanssa.

Rakennuspaikalla olevaa puustoa ei saa kaataa ilman lupaa ennen ra-
kennusluvan myéntamistd, tai ilman maisematyolupaa. Rakennuspaikal-
le tyypillistd puustoa tulee jdttda maisemallisista syistd riittcvéssd mad-
rin kaatamatia.

Ranta-alueelle rakennettaessa puustoa saa harventaa tulevan rakennuk-
sen ja rantaviivan vdlistd. Puustoa ei saa kokonaan poistaa.

Tyoémaalla rakennusmateriaalit on sdilytettdvd suojattuina. Rakennus-
tyon jilkeen tyémaan huoltorakennukset ja tyomaa-aidat yms. tyémaa-
rakenteet on poistettava viipymiittd ja tyomaa-alue on siistittiva. Vahin-
goittunut katu- tai muu alue on saatettava viivytyksettd kuntoon.

MRL 128 § MRL 169 § MRA 83 §

21§ RAKENNUSPAIKAN VESIHUOLTO

Asumista varten muodostettavalla rakennuspaikalla tulee olla riit-
tivisti laadultaan soveltuvaa talousvetti. Vesihuoltolaitoksen toi-
minta-alueella kiinteist6 on liitettéivd yleiseen vesijohto- ja viemiri-
verkkoon. Rakennuksessa syntyviit jitevedet on vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueen ulkopuolella kiisiteltivi siten, ettii valtioneuvoston
asetuksen (157/2017), sekd Laitilan kaupungin ympiristonsuojelu-
miiriysten mukaiset vaatimukset tiyttyviit.

Ennen rakennushankkeeseen ryhtymistd on selvitettdvd, onko kiinteisto
liitettdvissd kunnalliseen vesijohtoon, tai onko kdyttokelpoista talousvet-
Id saatavissa rakennuspaikalle tehtdvdstd kaivosta.

Rakennuksissa syntyvidt jdtevedet on johdettava kaupungin viemdriver-
kostoon, mikdli rakennuspaikka sijoittuu viemdrilaitoksen hyviksytylli
toiminta-alueella.

Mikdli viemdriverkostoon liittyminen ei ole mahdollista, tulee kiinteistil-
ld syntyvdt jdtevedet kdsitelld kiinteistokohtaisessa jétevesien kdsittely-
ratkaisussa. Jitevesijdrjestelmissd tulee suosia useampien kiinteistojen
yhteisid jarjestelmid, mikali eri kiinteistojen viliset etdisyydet sen koh-
tuudella sallivat.

Jatevesijdrjestelmdd koskeva suunnitelma on jdtettivd rakennuslupaha-
kemuksen liitteend uudisrakentamisen ollessa kyseessd. Mikdli vanhaan
rakennukseen rakennetaan jdtevesien kdsittelyjdrjestelmd, on siitd tehtd-
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vd toimenpidelupahakemus, johon tulee liittdd asetuksen mukainen jte-
vesisuunnitelma huolto-ohjeineen.

Ranta-alueella tai vedenhankinnan kannalta tirkedlli pohjavesialu-
eella vesikdymdlissd syntyvit jitevedet on johdettava riittivin isoon
tiiviiseen sdilioon, johdettava jitevedet kisiteltiviksi alueen ulkopuoli-
seen kiinteistokohtaiseen puhdistamoon, tai johdettava alueella tiiviis-
sd yksikdssd puhdistettu vesi ranta-/ pohjavesialueen ulkopuolelle.
Jdteveden maaperdkdsittely tulee rakentaa rakennuspaikan koko, muoto
Jja muut olosuhteet huomioon ottaen vihintddn seuraavia etdisyyksici
noudattaen.: 20 metrid rantaviivasta, 5 metrid naapurin rajasta ja 20 -
50 metrid vedenhankintaan kdytettdvdstd kaivosta, riippuen maastosta ja
maaperdn laadusta.

MRL 135 § MRL 136 §

22§ POHJAVESIALUEET

Tirkeilld pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesiiliot seki muut vaa-
rallisten aineiden siiiliét ja varastot on sijoitettava niin, ettei niisti
ole pohjaveden pilaantumisvaaraa.

Pohjavesialueilla maata kaivettaessa on pohjaveden ylimmiin pin-
nan ja maanpinnan vilille jitettivi riittivii suojakerros. Tiyttoji
tehtiiessii on varmistettava, etti tiyttoainekset ovat laadultaan tiyt-
téon soveltuvia ja puhtaita maa-aineksia.

Pohjavesialueelle rakennettaessa on tarvittaessa tehtivi selvitys ra-
kentamisen vaikutuksesta pohjaveden laatuun ja —tasoon, seki liitet-
tivi timi selvitys lupahakemukseen.

Maalimpdjirjestelmiin rakentaminen pohjavesialueelle on pisisdin-
toisesti kielletty ja mahdollisista yksittiisisti poikkeamislupahake-
muksista rakennusjirjestyksen kieltoon, tulee pyytii ympiristovi-
ranomaiselta lausunto-/arvio mahdollisesta vesilain mukaisesta lu-
vantarpeesta.

Oljy- ja polttoainesdiliot sekd muut vaarallisten aineiden sdiliot ja va-
rastot tulee sijoittaa maan pddille ja rakentaa 2-vaippaisena rakenteena
tai varustaa sellaisella suoja-altaalla, joka estdd suorat valumat maas-
foon sdilion rikkoutuessa, tai muun vahingon yhteydessd.

YSL 8§

23§ JATEHUOLLON JARJESTAMINEN
Kiinteist on liitettivi jirjestettyyn jitteenkuljetukseen ja raken-
tamisessa on varattava jitteiden siilytykseen riittiviit tilat sopivalla
paikalla.
Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava tontille rakennettaviin ra-

kennuksiin ndhden riittavit tilat jatteiden kerddmistd ja lajittelua, sekd
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Jatehuollon muuta jérjestiamistd varten. Jéiteastian sijainnin tulee olla
sellainen, ettd sen tyhjentdmistd ei estetd.

Mikdli jdtteiden kerdysvilineet sijoitetaan tontin pihamaalle, niiden suo-
Jjaksi on rakennettava jdtesuoja, -katos tai -aitaus. Suoja voi olla joko
rakennettu tai istutettu.

Mikali jateastia sijoitetaan ympdristid hdiritsemdttomddn paikkaan ton-
tilla, ei suojaa tarvita. Jiteaitaus ja komposti on sijoitettava kiinteiston
rajasta vahintddn 1,0 metrin etdisyydelle ja riittdvdn etddlle talousvesi-
kaivosta.

Jitehuoltolaki 1718

24§ TAPAHTUMIEN JARJESTAMINEN

Tapahtumien jérjestimisti varten voidaan taajama-alueella pystyt-
tdid yleisotelttoja ja muita vastaavia siirrettivid rakennuksia ja ra-
kennelmia ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa niin, etti ne
voivat olla pystytettyinii paikallaan ja kiiytossi enintifin kaksi viik-
koa. Riippumatta siiti onko tapahtumalle myénnetty lupa tai ei, tu-
lee tapahtuman jirjestiijin vastata mahdollisesti aiheutuneista va-
hingoista ja hinellii tulee olla kyseiselle toiminnalle voimassa oleva
vastuuvakuutus.

Tapahtumien jdrjestdmiselld on aina oltava maanomistajan tai -haltijan
lupa ja muut tarvittavat viranomaisluvat ja on noudatettava palo- ja pe-
lastusviranomaisten ohjeita ja mddirdyksid.

Tapahtumia jdrjestettdessd on huolehdittava riittivistd jitehuolto- ja
kdaymdldjdrjestelyistd, hdiritsevin melun ehkdisystd ja paikan siistimi-
sestd tapahtuman aikana ja sen jdlkeen.

Tapahtumassa harjoitettavasta tilapdisestd elintarvikkeiden jakelusta ja
myynnistd on ilmoitettava ympdristoterveydenhuollon terveystarkastajal-
le ja hankittava tarvittavat luvat.

YSL 19 §, 60 §, Laki kokoontumisalueista 530/1999, TervSL 37 §

10. LUKU VAHAINEN POIKKEAMINEN MAARAYKSISTA

25§ VAHAINEN POIKKEAMINEN

Poikkeaminen annetuista siinnoksistii voidaan ratkaista MRL 175§
nojalla rakennusluvan yhteydessii milloin poikkeaminen voidaan
katsoa viihiiiseksi, eikii asemakaavalle asetettuja tavoitteita vaaran-
neta hanketta kokonaisuutena tarkastellen. Viihiisen poikkeamisen
myontii lupaviranomainen.

Ennen tdamdn rakennusjdrjestyksen voimaantuloa hyvéiksytyn asema- tai
rantakaavan mukaisesta rakennusalasta poikkeaminen katsotaan vi-
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héiiseksi, mikali ylitys on enintiidn 20 % ja mikdli asemakaavaa téiyden-
tavdt rakentamistapaohjeet ja rakennuspaikka sen sallivat.
Asemakaavassa osoitetusta kerrosluvusta poikkeaminen katsotaan vd-
hdiseksi, mikdli ullakolle tai kellariin asuinkerroksen pinta-alan perus-
teella annetusta rakennusoikeudesta poiketaan enintédn 15 %

Vahdistd poikkeaminen voi olla myés silloin, kun perustellusta syysti
poiketaan asemakaavamdiciriyksissd annetuista rakennuksen ulkomuotoa
koskevista mddrdyksistd (esim. kattokaltevuus tai julkisivumateriaali).
Viihdisen poikkeamisen edellytyksend on aina naapurien kuuleminen
poikkeamisen yhteydessd.

Muussa tapauksessa poikkeamisesta pddttdid kaupungin hallitus, ja ra-
kennusluvan myéntimisen edellytyksend on myonteinen poikkeamis-
pditds, tai jos poikkeamisen myontdminen on annettu muun viranomai-
sen tehtdviksi, tdmdn myonteinen pdcdtés tai -lausunto.

MRL 171 §, MRL 172 § MRL 175 §

26§ HYVA RAKENTAMISTAPA

Rakennuspaikka on valittava niin, ettei rakentaminen aiheuta koh-
tuuttomia kustannuksia.

Rakennus tulee sijoittaa tontille ottaen huomioon luennonolosuh-
teet, ilmansuunnat, tieyhteydet ja tekninen huolto.

Rakentaminen on suoritettava kiiyttiien hyviksyttyji uusia, tai hy-
vikuntoisia materiaaleja.

Rakentamisessa, sen suunnittelussa ja toteuttamisessa, tulee kiyttid
ammattitaitoista henkilostoi, joilla on riittiivit tiedot ja taidot ra-
kennushankkeen vaativuus huomioon ottaen.

Rakentamiselle ja siihen liittyville prosesseille tulee myés varata riit-
tiviisti aikaa ja henkils- seki taloudellisia resursseja.

11. LUKU RAKENNUSJARJESTYKSEN NOUDATTAMINEN

27§ RAKENNUSJARJESTYKSEN NOUDATTAMINEN

Tédmiin rakennusjirjestyksen miiriysten noudattamista valvoo Lai-
tilan kaupungin lupalautakunta ja lautakunnan alaiset viranhaltijat.
Luvan myéntivi viranomainen voi poiketa tiimiin rakennusjirjes-
tyksen miiiirdyksisti silloin kun voidaan katsoa, ettei poikkeaminen
johda rakennusjirjestyksen tavoitteiden olennaiseen syrjiyttimi-
seen, eikii naapurin asema poikkeamisen myoti oleellisesti heikkene.
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Rakennusjirjestyksen siiinnisten rikkomisesta on voimassa miti
maankiyttd- ja rakennuslaki méirii. Vastoin MRL:n ja timiin ra-
kennusjirjestyksen mifriyksii toimiva voidaan tuomita rakennus-
rikkomuksesta sakkoihin. Lupaviranomaisen antamaa kieltoa tai
miiirdysti voidaan tarvittaessa tehostaa uhkasakolla.

MRIL 182 §— 186 §

28§ RAKENNUSJARJESTYKSEN VOIMAANTULO JA MUUTTAMINEN

Tilld rakennusjirjestykselld kumotaan Laitilan kaupungin elokuun
1 péiviini 2009 hyviksytty rakennusjirjestys.

Laitilan lupalautakunta voi tehdi rakennusjirjestyksen misiriyk-
siin liittyviin ohjeteksteihin tarkennuksia, milloin se ei johda mii-
riyksen tavoitteen muuttumiseen.

(Timi rakennusjirjestys on hyviksytty Laitilan
kaupunginvaltuustossa 18.3.2019 ja se tulee voimaan 10.05.2019.)
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